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Immobilienmarkt Schweiz




Das wirtschaftliche Umfeld \W woestpartner

Kernindikatoren BIP (real)
letzte 10 Jahre +1.8%

Inlation Auswirkung auf Immobilienmarkt:
HAD Positiv
B Neutral
Negativ

~ Leitzinsen
-0.4%

Immobilienmarkt

: Jahreswachstumsraten (ausser Leitzinsen)
Schweiz

Bund (10 J.)
+0.9%
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Das wirtschaftliche Umfeld \W woestpartner

Kernindikatoren ———
BIP (real)
letzte 10 Jahre - +1.8%
Neubau N ' Inflation Auswirkung auf Immobilienmarkt:
+1.2% +0.5% Positiv
B Neutral
Negativ

Immobilienmarkt
Schweiz

Bevolkerung |
+0.9% _

L eitzinsen

_0.4% Jahreswachstumsraten (ausser Leitzinsen)

Bund (10 J.)
+0.9%

Beschiftigung
_ +1.2%




Das wirtschaftliche Umfeld \W woestpartner

Erwartungen BIP (real)
2025 +1.4%
Neubau Intlation Auswirkung auf Immobilienmarkt:
+0.9% +0.3% Positiv
B Neutral
= Negativ

" Bevilkerung | [ Immobilienmarkt
+0.9% Schweiz

Jahreswachstumsraten (ausser Leitzinsen)

Beschaftigung " Bund (10J) |
+0.9% L +0.5%
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Zinsentwicklung

+4%

+3%

+2%

+1%

0%

Hypothekarzinsen

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

\\' wuestpartner

Hypothekarzinsen (10 Jahre fix)
B Geldmarktzinssatze (Libor/Saron)




lInvestmentmarkt \W waestoartner

Zinsentwicklung
Hypothekarzinsen und Renditen von Bundesobligationen (Stand: Februar/Marz 2025)
+4% Hypothekarzinsen (10 Jahre fix)
B Geldmarktzinssatze (Libor/Saron)
+3% yvw ™ ' Bundesobligationen
(10 Jahre, nominal)
+2%
+1%

0%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025



lInvestmentmarkt \W waestoartner

Nettoanfangsrenditen haben sich stabilisiert

Transaktionen von Renditeliegenschaften: Nettoanfangsrenditen (vor Capex)
7% = Bandbreite

Median
I 5

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

6%

5%

4%

3 6% (2024: provisorisch;
Stand Dezember)

3%

2%

1%



lInvestmentmarkt \W waestoartner

Spitzenrenditen und Bundesobligationen (Stand: 4. Q. 2024)

+4% ' Spitzenrenditen (tiefste Netto-
anfangsrenditen fur Topobjekte
+3% In Zurich)
~— Renditen von Bundesobligationen
+2% T N— I _ (Laufzeit: 10 Jahre)
+1%
0% -
-1%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



InveStmentma rkt \\'wﬂestpartner

Nominaler Renditespread
Spitzenrenditen und Bundesobligationen (Stand: 4. Q. 2024)

+4%% W Spitzenrenditen (tiefste Netto-
anfangsrenditen fur Topobjekte
+3% In Zurich)
'Renditen von Bundesobligationen
+2% (Laufzeit: 10 Jahre)
B Renditespread
+1%
0% =
-1%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Realer Renditespread
Spitzenrenditen und Bundesobligationen (Stand: 4. Q. 2024)

+4%

+3%

0 ~—

+1%

0% ..

-1%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

\\' wuestpartner

2 Spitzenrenditen (tiefste Netto-
anfangsrenditen fur Topobjekte
In Zurich)

~ Renditen von Bundesobligationen
(Laufzeit: 10 Jahre)

B Renditespread



Der Schweizer Baumarkt \W woestpartner

Baupreisteuerung

Baupreisteuerung und wichtige Einflussfaktoren (Stand: November 2024)

140 Index Januar 2014 =100 Materialpreisindex (Hochbau)
B Energie und Treibstoffe

120

120

110

N

100 ~
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Der Schweizer Baumarkt \W woestpartner

Baupreisteuerung

Baupreisteuerung und wichtige Einflussfaktoren (Stand: November 2024)

140 Index Januar 2014 =100 Materialpreisindex (Hochbau)
B Energie und Treibstoffe

120 - Schweizer Baupreisindex
(Hochbau)

120

110

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Der Schweizer Baumarkt \W woestpartner

Anzahl geplante Wohneinheiten

Baugesuche
60°000 - Mietwohnungen
= Eigentumswohnungen
00000 M Einfamilienhduser
40'000 Gleitende Jahressummen
Stand: 4. Quartal 2024
30°000
20’000

10°000




Del‘ SChweiZer Bauma I‘k’[ AW waestpartner

Anzahl geplante Wohneinheiten

Baugesuche Baubewilligungen
60°000 - Mietwohnungen
= Eigentumswohnungen
20000 B Einfamilienh3user
40'000 Gleitende Jahressummen
Stand: 4. Quartal 2024
30°000
20’000

10°000




Umfeld

Demografie

150°000

125°000

100°000

75000

50000

25000

Wachstum der standigen Wohnbevolkerung

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

\\' wuestpartner

! Geburtenuberschuss

~ Standige Wohnbevolkerung

B Ukrainische Fluchtlinge: Wechsel
zu standiger Wohnbevolkerung




Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Leerstand
Entwicklung der Leerstandsquoten im Schweizer Wohnungsmarkt (Stand: 2024)
3.0% Mietwohnungen
' Elgentumswohnungen
0

i M Einfamilienhauser
2.0%

1.9%

1.0%

0.5%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Immobilienpreise

Entwicklung der Preise (Stand: 4. Q. 2024)

140 Index1. Quartal 2016 =100 Q4 2023-Q4 2024

Transaktionspreise:
130 B Einfamilienhauser +3.4%
Eigentumswohnungen +4.2%
120
110
100

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Der Schweizer Immobilienmarkt

Immobilienpreise

Entwicklung der Preise (Stand: 4. Q. 2024)
140 Index1. Quartal 2016 = 100

130

120

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

\\' wuestpartner

Q4 2023-Q4 2024
Transaktionspreise:
B Einfamilienhauser +3.4%

Eigentumswohnungen +4.2%

Angebotsmieten:
Mietwohnungen +4.7%



Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Renditeliegenschaften
Angebotspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 his 4. Q. 2024

Verkaufsflachen +0.1%



Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Renditeliegenschaften
Angebotspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 his 4. Q. 2024

2025

7

-

Verkaufsflichen +0.1% N




Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Renditeliegenschaften Wohneigentum
Angebotspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 bis 4. Q. 2024 Transaktionspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 bis 4. Q. 2024

2025
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Der Schweizer Immobilienmarkt \W waestpartner

Renditeliegenschaften Wohneigentum
Angebotspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 bis 4. Q. 2024 Transaktionspreise: Entwicklung 4. Q. 2023 bis 4. Q. 2024

2025 2025

z Eigentumswohnungen +4.2% z

9 Einfamilienhauser +3.4% z

Verkaufsflichen +0.1% N
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Immobilienmarkt
Kanton Luzern




Immobilienmarkt Kanton Luzern AW waestpartner

Bevolkerung

Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung (Stand: 2023)
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Immobilienmarkt Kanton Luzern AW waestpartner

Bevolkerung

Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung (Stand: 2023)

114 Index 2014 =100 Kanton Luzern
112 B Schweiz
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Immobilienmarkt Kanton Luzern \W woestoartner

Bevolkerung
Entwicklung der standigen Wohnbevolkerung (Stand: 2023)

114 Index 2014 =100 ~ Kanton Luzern

11 Regionen:

110 B Sempachersee

108 B Agglomeration Luzern
= Willisau

106 B Seetal plus

104 = Luzern und Seegemeinden
M Entlebuch

102

100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Leerstand

Anzahl leer stehende Wohneinheiten im Kanton Luzern (Stand: 2024)

3500 Mietwohnungen
Eigentumswohnungen
B Einfamilienhauser

3000 m -

2500 ' -

2000 N - I

1500

1000

000

14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Marktanspannung

Anzahl Suchabos pro Inserat (Dezember 2024)

Kanton Luzern
B Schweiz

Miet-

wohnungen _

Eigentums-

wohnungen N

Einfamilien-
hauser

0 2 4 6 3 10




Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Marktanspannung

Veranderung der Anzahl Suchabos (Dezember 2023 bis Dezember 2024)

Kanton Luzern
B Schweiz

Miet-

wohnungen _

Eigentums-

wohnungen

Einfamilien-
hauser e
0% +5% +10% +15% +20% +25% +30%




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Angebotsziffer

10%

8%

6%

4%

2%

Mietwohnungen

Eigentumswohnungen  Einfamilienhauser

\:‘m\‘*

N

4l

14 16 18 20 22 24

14 16 138 20 22 24 14 16 18 20 22 24

\\' wuestpartner

Kanton Luzern
B Schweiz

Stand: 4. Quartal 2024




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Anzahl baubewilligte Wohneinheiten

2500

2000

1500 °

1000

000

Mietwohnungen

Eigentumswohnungen  Einfamilienhauser

14 16 18 20 22 24

14 16 138 20 22 24 14 16 18 20 22 24

\\' wuestpartner

Kanton Luzern

Stand: 4. Quartal 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Anzahl baubewilligte Wohneinheiten pro 1000 Einwohner

Mietwohnungen Eigentumswohnungen  Einfamilienhauser
15 Kanton Luzern
B Schweiz
12 Stand: 4. Quartal 2024
g F [
6
3

14 16 18 20 22 24 14 16 138 20 22 24 14 16 18 20 22 24



Immobilienmarkt Kanton Luzern \W woestoartner

Mehrfamilienhauser: Investitionsschwerpunkte

Bewilligte Neubauprojekte

(ab 2023) Kosten (in CHF):

= 50 Mio. und mehr




Immobilienmarkt Kanton Luzern \W woestoartner

Mehrfamilienhauser: Investitionsschwerpunkte

Bewilligte Neubauprojekte

(ab 2023) Kosten (in CHF):

= 50 Mio. und mehr
M 30-50 Mio.




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Mehrfamilienhauser: Investitionsschwerpunkte

Bewilligte Neubauprojekte
(ab 2023)

\\' wuestpartner

Kosten (in CHF):

=1 50 Mio. und mehr
W 30-50 Mio.

B 15-30 Mio.




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Mehrfamilienhauser: Investitionsschwerpunkte

Bewilligte Neubauprojekte
(ab 2023)

\\' wuestpartner

Kosten (in CHF):

=1 50 Mio. und mehr
W 30-50 Mio.

B 15-30 Mio.

M 5-15 Mio.




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Mehrfamilienhauser: Investitionsschwerpunkte

Bewilligte Neubauprojekte
(ab 2023)

\\' wuestpartner

Kosten (in CHF):

=1 50 Mio. und mehr
B 30-50 Mio.

B 15-30 Mio.

M 5-15 Mio.

~ Bis 5 Mio.




Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Mietwohnungen: Mieten

Entwicklung des hedonischen Angebotsmietindex (Stand: Dezember 2024) 12/2023 - 12/2024
120 Index Januar 2016 =100 Kanton Luzern +720/0
B Schwelz +3.9%
115 7
110
105

100 D e

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024
180 Index1. Quartal 2014 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +1.3%
160 .
140
120
100 —

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024

Mittleres Segment +1.3%

160 M Einfaches Segment +0.1%
Gehobenes Segment  +2.6%

140

120

100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Einfamilienhauser: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024

Mittleres Segment +1.3%

160 M Einfaches Segment +0.1%
" Gehobenes Segment  +2.6%
140
Zum Vergleich:
120 B Schweiz +3.4%
100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Einfamilienhauser

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(4.Q.2019 bis 4. Q. 2024)

Schweiz

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

-1% 0% +1% +2% +3% +4% +5%  +06%



Immobilienmarkt Kanton Luzern AW waestpartner

Einfamilienhauser

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(4.Q.2019 bis 4. Q. 2024)

Schweiz

Letztes Jahr
Luzern, Seegemeinden (4.Q. 2023 bis 4. Q. 2024)

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

-1% 0% +1% +2% +3% +4% +5%  +06%



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Immobilienmarkt-Trends 2025

Einfamilienhauser Angebot Nachfrage Preise

Kanton Luzern

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch




Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024
180 Index1. Quartal 2014 =100 Kanton Luzern:
Mittleres Segment +6.6%
160
140
120
100 —

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024

Mittleres Segment +6.6%

160 M Einfaches Segment +5.9%
Gehobenes Segment  +7.2%

140

120

100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Eigentumswohnungen: Preise

Entwicklung der Transaktionspreise (mittleres Segment, Stand: 4. Q. 2024) Q4/2023 - Q4/2024

Mittleres Segment +6.6%

160 M Einfaches Segment +5.9%
= Gehobenes Segment  +/7.2%
140
Zum Vergleich:
120 M Schweiz +4.2%
100

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Eigentumswohnungen

Veranderung der Transaktionspreise

Durchschnitt der letzten 5 Jahre
(4.Q.2019 bis 4. Q. 2024)

Schweiz

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch

0% +1% +2% +3% +4% +5% +6% +/7/% +8% +9%



Immobilienmarkt Kanton Luzern | [F—

Eigentumswohnungen

Veranderung der Transaktionspreise

Sehwaly _ ~ Durchschnitt Fier letzten 5 Jahre
(4.Q.2019 bis 4. Q. 2024)

Kanton Luzern s

— o Letztes Jahr

Luzern, Seegemeinden [ E—— (4.Q. 2023 bis 4. Q. 2024)

AgglomerationLuzern
Sempachersee =

Seetal plus e
Willisau o
Entlebuch O

0% +1% +2% +3% +4% +5% +6% +7% +8% +9%



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Immobilienmarkt-Trends 2025

Eigentumswohnungen Angebot Nachfrage Preise

Kanton Luzern

—3

Luzern, Seegemeinden

Agglomeration Luzern

Sempachersee

Seetal plus

Willisau

Entlebuch




Immobilienmarkt Kanton Luzern

Buroflachen

10%

3%o

6%

4%

2%

2020

2021

2022

2023

2024

\\' wuestpartner

Angebotsziffern: Angebotene Flachen in Prozent des Bestands (Stand: 4. Q. 2024)

Kanton Luzern
B Schweiz
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Buroflachen
Entwicklung der Angebotsmieten (Stand: 4. Q. 2024)
B Schwelz
110
105
100

95

90

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



Immobilienmarkt Kanton Luzern AW waestpartner

Buroflachen
Angebotsmieten in ausgewahlten Gemeinden (in CHF/m? und Jahr, Stand: 4. Q. 2024)

500
I n

200

Luzern Kriens Sursee Root Emmen Schweiz



Immobilienmarkt Kanton Luzern |\ [Ir——

Buroflachen
Stadt Luzern: Mietspektren (Nettomiete in CHF pro m* und Jahr, Stand: 4. Q. 2024)

-
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100
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Chancen und Risiken
der kommenden Dekade




Chancen und Risiken \W woestpartner

Zentrale Themen




Chancen und Risiken \W woestpartner

Zentrale Themen

Robotik e
Energie- und Building Tech e
Kl als Produktivitatsbooster e




ChanCen Und RiSiken \\'wﬂestpartner

Zentrale Themen
Robotik e e Zinsen und Wirtschaft:
Energie- und Building Tech e Neue Unsicherheiten

e Geopolitische Risiken
e Klima- und Energierisiken

Kl als Produktivitatsbooster e




Chancen und Risiken

Zentrale Themen

Robotik e
Energie- und Building Tech e
Kl als Produktivitatsbooster e

Urbanisierung e
Demografischer Wandel e
Wachstumsmudigkeit e

Technologie

Regulierungen

\\' wuestpartner

e Zinsen und Wirtschaft:
Neue Unsicherheiten

e Geopolitische Risiken

e Klima- und Energierisiken



Chancen Und RiSiken \\'wﬂestpartner

Zentrale Themen

Robotik e
Energie- und Building Tech e
Kl als Produktivitatshooster e

e Zinsen und Wirtschaft:
Neue Unsicherheiten

e Geopolitische Risiken

e Klima- und Energierisiken

e Raumplanung als Restriktion

e Unsicherheiten bezuglich
Eigentums-/Bestandesgarantien

e Wohnpolitische Massnahmen

Urbanisierung e
Demografischer Wandel e
Wachstumsmudigkeit e




\\' wuestpartner

Chancen und Risiken

Zentrale Themen

Regulierungen: Wohnungspolitische Massnahmen

oo

oot

Angebotsausweitung

Mietpreisdampfung
— 0 + 4 ot



\\' wuestpartner

Chancen und Risiken

Zentrale Themen

Regulierungen: Wohnungspolitische Massnahmen
Soziale/okologische Folgen:

b " Negativ M Leicht negativ
B Neutral
++ Leicht positiv. = Positiv
+

Angebotsausweitung

Mietpreisdampfung

.



Chancen Und R|S|ken \\'wﬂestpartner
Zentrale Themen
Regulierungen: Wohnungspolitische Massnahmen
, : Ausnutzungszitier erhohen i e - .
Ausniitzungsziffer g (falls Anteil Kostenmiete) Soziale/okologische Folgen:
g . _; " Negativ M Leicht negativ
Einsprache-
n'ﬁﬁg;_;llitghkeﬁten H Neutral
++ E—— . Leicht positiv I Positiv
Baubewilligungs-
verfahren verkiirzen £
e l.f{%
0 _. . Angebotsausweitung
_ Lex Koller verschﬁrfen. Mort fe ot
Gemeinden Mietpreisdimpfung

— 0 + 4 ot



Chancen Und R|S|ken \\'wﬂestpartner
Zentrale Themen
Regulierungen: Wohnungspolitische Massnahmen
, : Ausnutzungszitier erhohen i e - .
Ausniitzungsziffer g (falls Anteil Kostenmiete) Soziale/okologische Folgen:
g . _; " Negativ M Leicht negativ
Einsprache-
n'ﬁﬁg;_;llitghkeﬁten H Neutral
++ E—— . Leicht positiv I Positiv
Baubewilligungs-
verfahren verkiirzen £
e l.f{%
0 _. . Angebotsausweitung
_ Lex Koller verschﬁrfen. Mort fe ot
Gemeinden Mietpreisdimpfung

— 0 + 4 ot



Chancen Und RiSiken \Vwﬁestpartner

Zentrale Themen







Herzlichen DankK
fur Ilhre Aufmerksamkeit!
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